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1. Wprowadzenie
Podstawą prawną niniejszego opracowania jest art. 32 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566),

 zwanej dalej ustawą o pizp, zgodnie z którym w celu oceny aktualności obowiązujących na obszarze gminy aktów planistycznych tzn.:

· studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego,

· miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego,

burmistrz zobowiązany jest dokonać analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy obejmującej min.: 
· ocenę postępów w opracowywaniu planów miejscowych, 
· opracowanie wieloletniego programu ich sporządzania, 
· analizę wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu,
· analizę wydanych decyzji o pozwoleniu na budowę,

· analizę wniosków dotyczących zmiany zagospodarowania przestrzennego.
Wyniki przeprowadzonych analiz burmistrz zobowiązany jest po uzyskaniu opinii właściwej komisji urbanistyczno-architektonicznej przynajmniej raz w czasie kadencji przekazać radzie gminy, która biorąc pod uwagę zgodność z aktualnie obowiązującymi przepisami prawa powinna podjąć uchwałę w sprawie aktualności studium i planów miejscowych, przy czym w przypadku uznania któregoś             z dokumentów za nieaktualny podejmuje działania prowadzące do jego zmiany.
Niniejsze opracowanie uwzględnia stan prawny na dzień 
31 grudnia 2016 r.
2. Cel opracowania



Celem niniejszego opracowania jest dokonanie analizy zmian                          w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Szadek, ocena aktualności miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz analiza zgodności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy        i Miasta Szadek. Analiza oraz ocena obejmuje lata 2012-2016 oraz wykaz wniosków do zmiany planu i do opracowania nowego w latach 2005-2016. 
Przedmiotowa analiza została ponadto dokonana na podstawie rejestrów decyzji Burmistrza Gminy i Miasta Szadek, o których mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o pozwoleniu na budowę.
3. Charakterystyka Gminy i Miasta Szadek


Administracyjnie gmina Szadek należy do powiatu zduńskowolskiego; zachodnia, północna i wschodnia granica gminy jest jednocześnie granicą powiatu zduńskowolskiego i powiatów sieradzkiego (od zachodu - gmina Warta), poddębickiego (od północy - gmina Zadzim) oraz łaskiego (od wschodu - gmina Wodzierady i gmina Łask). Od południa gmina Szadek sąsiaduje z gminą Zduńska Wola.

Powierzchnia gminy Szadek wynosi 152 km2 (w tym 18 km2 powierzchni miasta Szadek). W skład gminy wchodzi 28 Sołectw: Antonin, Boczki, Borki Prusinowskie, Choszczewo, Dziadkowice, Góry Prusinowskie, Górna Wola, Grzybów, Karczówek, Kobyla Miejska, Kotliny, Krokocice, Kromolin Stary, Lichawa, Łobudzice, Piaski, Sikucin, Reduchów, Rzepiszew, Prusinowice, Przatów, Szadkowice, Szadkowice-Ogrodzim, Tarnówka, Wilamów, Wielka Wieś, Wola Krokocka, Wola Łobudzka. 

Dominującą funkcją na terenie gminy Szadek jest rolnictwo i powoli rozwijające się przetwórstwo produkcyjno-rolnicze. Jest to z związane z przeważającym udziałem użytków rolnych w stosunku do powierzchni gminy. 

Na terenie gminy funkcjonują także zakłady produkcyjne, zajmujące się głównie przetwórstwem rolno-spożywczym, przetwórstwem drewna i produkcją odzieży. W ogólnej liczbie podmiotów gospodarczych przeważający udział mają małe firmy prywatne, zatrudniające do 5 osób, przeważnie rodzinne.

Gmina Szadek jest gminą miejsko-wiejską, co w bezpośredni sposób wpływa      na sposób zagospodarowania przestrzeni i przeznaczenie obszarów pod poszczególne funkcje. Na terenie gminy wyróżnić można następujące formy zagospodarowania:

· zabudowa zagrodowa,

· zabudowa mieszkaniowa,

· zabudowa usługowa,

· zabudowa produkcyjna,

· zieleń,

· użytki rolne,

· lasy,

· wody stojące i płynące,
· tereny zabytkowe.

4. Charakterystyka obowiązujących dokumentów planistycznych i ocena ich aktualności 

4.1. Ocena aktualności studium pod kątem zgodności z przepisami prawa związanymi z planowaniem przestrzennym
Zgodnie z art. 9 ustawy o pizp studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego zwane dalej studium stanowi odzwierciedlenie gminnej polityki przestrzennej. Ponadto o randze studium świadczy fakt, iż nie jest aktem prawa miejscowego, a jego ustalenia są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych.
Aktualnie Gmina i Miasto Szadek posługuje się edycją studium, które zostało zatwierdzone uchwałą Rady Gminy i Miasta w Szadku Nr XXV/178/2012       z dnia 28 listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowań     i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Szadek.
Zgodnie z art. 32 ust. 3 ustawy o pizp analiza aktualności studium powinna uwzględniać  w szczególności jego zgodność z zapisami art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o pizp określającymi niezbędny zakres przedmiotowy opracowania.

Zestawienie tych zagadnień z zakresem obowiązującego Studium przedstawia poniższa tabela:
	Lp.


	Obowiązkowy zakres SUiKZP wg ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566),


	Spełnienie wymogu przez obowiązujące SUiKZP Gminy i Miasta Szadek

	Uwarunkowania (art. 10, ust. 1)

	1.
	1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie 
i uzbrojenie terenu;
	Uwzględniono

	2.
	2) stan ładu przestrzennego i wymogi jego ochrony;
	Uwzględniono

	3.
	3) stan środowiska, w tym stan rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkość i jakość zasobów wodnych oraz wymogi ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;
	Uwzględniono

	4.
	4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;
	Uwzględniono

	5.
	4a) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub określone przez audyt krajobrazowy granice krajobrazów priorytetowych;
	Nie dotyczy
/obecnie brak jest audytu krajobrazowego opracowanego przez Zarząd Województwa/ 

	6.
	5) warunki i jakość życia mieszkańców, w tym ochrona ich zdrowia;
	Uwzględniono

	7.
	6) zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia;
	Uwzględniono

	8.
	7) potrzeby i możliwości rozwoju gminy, uwzględniające w szczególności:

a) analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego,

c) możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy,

d) bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę;
	Uwzględniono bez odniesienia się do uwarunkowań, o których mowa w lit. a-d 

	9.
	8) stan prawny gruntów;
	Uwzględniono

	10.
	9) występowanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych;
	Uwzględniono

	11.
	10) występowanie obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych;
	Uwzględniono



	12.
	11) występowanie udokumentowanych złóż kopalin, zasobów wód podziemnych
	Udokumentowane złoża kopalin i zasoby wód podziemnych zostały uwzględnione 

	
	oraz udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla;
	Kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla nie zostały uwzględnione, jednak nie wymagają wprowadzenia z uwagi na ich brak w gminie

	13.
	12) występowanie terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych;
	Zostały uwzględnione w studium

	14.
	13) stan systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopień uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;
	Uwzględniono

	15.
	14) zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych
	Uwzględniono

	16.
	15) wymagania dotyczące ochrony przeciwpowodziowej
	Uwzględniono

	Kierunki (art. 10, ust. 2, 2a, 3, 3a, 3b)

	17.
	1) uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę, o którym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:
	Nie określono, przy każdorazowej zmianie studium należy uwzględniać bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę

	
	a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, 
	Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów zostały określone w studium

	
	w tym wynikające z audytu krajobrazowego,
	Nie określono 

	
	b) kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny przeznaczone pod zabudowę oraz tereny wyłączone spod zabudowy;
	Zostały określone w studium

	18.
	3) obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;
	Określono

	19.
	4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;
	Określono

	20.
	5) kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;
	Określono

	21.
	6) obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
	Określono

	22.
	7) obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1;
	Określono

	23.
	8) obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary przestrzeni publicznej;
	Określono

	24.
	9) obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne;
	Określono

	25.
	10) kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej;
	Określono

	26.
	11) obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych;
	Określono

	27.
	12) obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny;
	Nie określono

	28.
	13) obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (t.j. Dz. U. z 2015 r.     poz. 2120);
	Określono

	29.
	14) obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;
	Określono

	
	
	Nie określono obszarów wymagających remediacji

	30.
	14a) obszary zdegradowane;
	Nie określono 

	31.
	15) granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych;
	Określono

	32.
	16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie.
	Określono

	33.
	2a. Jeżeli na obszarze gminy przewiduje się wyznaczenie obszarów, na których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW, a także ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu; w studium ustala się ich rozmieszczenie.
	Określono obszary z lokalizacją urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł o mocy przekraczającej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi – elektrownie wiatrowe 

	34.
	3a. Jeżeli na terenie gminy przewiduje się lokalizację obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, w studium określa się obszary, na których mogą być one sytuowane.
	Nie zostały uwzględnione gdyż w Gminie Szadek nie przewiduje się rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni
sprzedaży powyżej       2000 m2


Biorąc pod uwagę powyższe należy stwierdzić, iż studium, w przeważającym stopniu wyczerpuje zakres rzeczowy określony w ustawie o pizp.
Zatwierdzone w 2012 r. opracowanie nie uwzględnia zmian wprowadzonych ustawą z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1023, poz. 1529, poz. 1566) w wyniku której w trakcie formułowania ustaleń studium nakazuje się uwzględnienie uwarunkowań wynikających z:

- (7) potrzeb i możliwości rozwoju gminy, uwzględniających w szczególności:

   a) analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne,

   b) prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka wojewódzkiego,

   c) możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej                       i infrastruktury technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy,

   d) bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę;

oraz określenie w opracowanych kierunkach zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz wskaźnikach dotyczących zagospodarowania oraz użytkowania terenów bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę. 

Uwzględniając treść przytoczonych przepisów należy stwierdzić, iż przedmiotowa zmiana jest niezwykle istotna. Ustawowo określony mechanizm formułowania kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy ma racjonalizować sposób określania polityki przestrzennej na szczeblu lokalnym oraz eliminować lub przynajmniej ograniczać patologię działań samorządu w zakresie przeznaczania nowych terenów pod zabudowę.
Studium Gminy i Miasta Szadek określa tereny z lokalizacją urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł o mocy przekraczającej 100 kW – elektrownie wiatrowe wraz ze strefami ochronnymi. Zgodnie z ustawą z dnia      20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. poz. 961) należy skorygować  odległości proponowanych nowych terenów, gdzie mogą być zlokalizowane budynki mieszkalne albo budynki o funkcji mieszanej, w skład której wchodzi funkcja mieszkaniowa. Zmiana ta nie jest wymagana, ale przy kolejnej zmianie studium należy wziąć ją pod uwagę. W przypadku obecnie terenów mieszkaniowych niespełniających wymaganych odległości od istniejących elektrowni wiatrowych ustawodawca pozwolił sporządzić plan miejscowy             w terminie do 15 lipca 2019 r. Zgodnie z w/w ustawą lokalizacja inwestycji polegającej na budowie i eksploatacji elektrowni wiatrowej (o mocy większej niż mikro instalacji) możliwa będzie wyłącznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo w celu osiągnięcia jednoznacznych regulacji przepisów miejscowych nakazuje się, by plan miejscowy przewidujący lokalizacje elektrowni wiatrowych wskazywał jednocześnie ich maksymalną wysokość. 

Niektóre dane zamieszczone w studium straciły aktualność i dotyczy to                      w szczególności danych demograficznych. Również nastąpiły zmiany dotyczące układu drogowego obsługującego gminę Szadek. Zgodnie z uchwała                  Nr XIII/85/2011 Rady Gminy i Miasta Szadek z dnia 6 grudnia 2011 r. następujące drogi zaliczone dotychczas do dróg powiatowych zalicza się            do kategorii dróg gminnych tj.:

- droga powiatowa Nr 4933E - ul. Spacerowa (od ul. Widawskiej do ul. bez nazwy),
- droga powiatowa Nr 4936E - ul. Kościelna (od drogi wojewódzkiej Nr 710 –      ul. Rynek do granicy miasta Szadek),

- droga powiatowa Nr 4938E - ul. Parkowa (od ul. Stodolnianej do                        ul. Warszawskiej),

- droga powiatowa Nr 4941E - ul. Młynarska (od ul. Widawskiej do ul. Łąkowej),
                                            - ul. Łąkowa (od ul. Młynarskiej do ul. Leśnej),
                                            - ul. Leśna (od ul. Łąkowej do ul. Widawskiej),
- droga powiatowa Nr 4942E - ul. Prusinowska (od ul. Rynek do ul. Stodolnianej),
- droga powiatowa Nr4943E - ul. Wilamowska (od ul. Parkowej do ul. Prusinowkiej),
- droga powiatowa Nr4944E - ul. Parczewskiego (od ul. Rynek do miejsca bez wylotu).
Na szczeblu wojewódzkim zaistniały nowe dokumenty wpływające na kształt polityki przestrzennej regionu. Po 2002 roku Sejmik województwa Łódzkiego uchwalił „Strategię rozwoju województwa łódzkiego na lata 2007-2020”. 

Studium gminy i miasta Szadek jest zgodne z „Strategią rozwoju województwa Łódzkiego na lata 2007-2020” przyjętą uchwałą Nr LI/865/2006 Sejmiku Województwa Łódzkiego z dnia 31 stycznia 2006 r. i aktualizacją „Planu zagospodarowania przestrzennego województwa łódzkiego” przyjętego uchwałą Nr LX/1648/10 Sejmiku Województwa Łódzkiego z dnia 21 września 2010 r.     (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego Nr 367 poz. 3485 z 17 12.2010 r.).

W celu oceny zgodności studium z przepisami prawa dokonano analizy następujących aktów prawnych odnoszących się do planowania przestrzennego na poziomie lokalnym:

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych 
(tj. Dz. U. 2016 r.     poz. 1440 ze zm.);

- ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (tj. Dz. U.      2016 r. poz. 1131 ze zm.);

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami     (tj. Dz. U. 2014 r. poz. 1446 ze zm.);

- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2017 r. poz. 1566);
- ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu i rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. 2016 poz. 1537 ze zm.);

- ustawa z dnia 21 listopada 1967 r. o powszechnym obowiązku obrony RP      (Dz. U. 2017 poz. 1430);

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2016 r.      poz. 2134 ze zm.);

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. 2016 r. poz. 1987      ze zm.);

- ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku     i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 ze zm.);

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 519 ze zm.);

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U.       2016 r. poz. 2147 ze zm.);

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 1161);

- ustawa z dnia 29 września 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 788           ze zm.);

- ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmarłych            (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 912 ze zm.);

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tj. Dz. U. 2017 r.       poz. 1875).

Na podstawie analizy w/w przepisów dla planowania przestrzennego nie stwierdzono zapisów, które wprowadzałyby konieczność zmiany obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.
Podsumowując, wobec spełniania większości kryteriów określonych ustawą              o pizp, stwierdza się aktualność obowiązującego studium. Ze względu na niewielką ilość wpływających wniosków o zmianę studium i planów, zaleca się     po dokładnym przeanalizowaniu zmieniać studium i plany częściowo. Związane    to jest brakiem pokrycia przeważającej części obszaru gminy planami miejscowymi i możliwość występowania o decyzje o warunkach zabudowy             i zagospodarowania terenu.
4.2. Ocena aktualności studium pod kątem rzeczywistego zagospodarowania terenu


           Na dzień sporządzenia niniejszej analizy nastąpiły zmiany w rzeczywistym zagospodarowaniu terenu w zakresie udokumentowanych złóż kopalin tj.:

- Złoże Dziadkowice II – złoże kruszywa naturalnego. Obecnie zlikwidowano zakład górniczy, zaniechano eksploatacji złoża, nastąpiła rekultywacja o kierunku wodno-leśnym;
- Złoże Dziadkowice III - złoże kruszywa naturalnego. Zaniechano eksploatacji złoża na skutek wygaśnięcia koncesji i wykreślenia z rejestru obszarów górniczych;

- Złoże Dziadkowice VI – złoże kruszywa naturalnego. Eksploatacja została zakończona, nastąpiło wygaśniecie koncesji; 

- Złoże Dziadkowice VII A – nastąpiła rekultywacja o kierunku rolnym, wygaśniecie koncesji i wykreślenie z rejestru obszarów górniczych;

- Złoże Dziadkowice VIII – złoże kruszywa naturalnego – nastąpiło wygaśnięcie koncesji;
- Złoże Dziadkowice IX – złoże kruszywa naturalnego. Obecnie występuje tam zerowy stan zasobów;

- Złoże Dziadkowice X – złoże kruszywa naturalnego. Nastąpiło wygaśniecie koncesji i wykreślenie z rejestru obszarów górniczych.


4.3. Ocena aktualności planów miejscowych pod kątem zgodności z przepisami prawa związanymi z planowaniem przestrzennym
Zgodnie z art. 4. ust. 1 oraz art. 14 ustawy o pizp plan miejscowy będąc aktem prawa miejscowego określa przeznaczenie terenu oraz zasady zagospodarowania i warunki zabudowy. Ponadto stanowiąc podstawę do wydania pozwolenia na budowę jest głównym dokumentem kształtującym lokalną przestrzeń. 
Na terenie Gminy i Miasta Szadek obowiązują następujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
I. Zmiana miejscowego planu ogólnego i szczegółowego zagospodarowania przestrzennego miasta Szadek dla:
1. fragmentu pierzei Rynku - działki Nr 93-99
2. terenu przy ul. Przedmieście-Grabowiny - działki Nr 113- 123 bez działek Nr 116 i Nr 120)
3. terenu przy ul. Kościelnej - działka Nr 229
4. terenu przy ul. Działkowej - działki Nr 203/1 i 234
5. terenu przy ul. Bobownia - działka Nr 47
6. terenu przy ul. Szosa Uniejowska - działka Nr 23
7. terenu przy ul. Łaskiej róg Łanowej - działka Nr 56
8. terenu przy ul. Łaskiej - działka Nr 63
9. terenu przy ul. Osiny - działka Nr 32
  10. terenu przy ul. Osiny – działka  nr 55/2 i 59

- Uchwała Nr XXXII/274/01 Rady Gminy i Miasta w Szadku z dnia 14 września 2001r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogólnego i szczegółowego zagospodarowania przestrzennego miasta Szadek (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego         z dnia 3 listopada 2001 r. Nr 226, poz. 3289).

Zmiana planu umożliwia lokalizację zabudowy mieszkaniowej, usługowej i produkcyjnej poprzez wyznaczenie terenów przeznaczonych na ten cel oraz określenie zasad zagospodarowania tych terenów. Plan został sporządzony na mapach w skali 1:500 i 1:1000. Powierzchnia planu wynosi około 1,23 ha.
II. Zmiana miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Szadek dla:


1. wsi Ogrodzim - działka Nr 329
    2. wsi Dziadkowice - działki Nr 108-112
    3. wsi Dziadkowice - działki Nr 264-266 i 342-344
    4. wsi Dziadkowice - działka Nr 361
    5. wsi Przybyłów - działka Nr 422
    6. wsi Grzybów - działka Nr 127/2
    7. wsi Kromolin Stary - działka Nr 129/2
8. wsi Kromolin Stary - działki Nr 55 i 143/1
9. wsi Choszczewo – działka Nr 195/1
- Uchwała Nr XXXII/275/01 Rady Gminy i Miasta w Szadku z dnia 14 września 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania 


przestrzennego gminy Szadek (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego z dnia 3 listopada        2001 r. Nr 226, poz. 3290).

Zmiana planu umożliwia lokalizację zabudowy mieszkaniowej, letniskowej            i usługowej oraz eksploatacji surowców mineralnych poprzez wyznaczenie terenów przeznaczonych na ten cel oraz określenie zasad zagospodarowania tych terenów. Plan został sporządzony na mapach w skali 1:500 i 1:1000. Powierzchnia planu wynosi około 23,23 ha.
III. Zmiana miejscowego planu szczegółowego zagospodarowania przestrzennego miasta Szadek dla obszaru nad rzeka Pichną (Szadkówką).


- Uchwała Nr XXXVI/335/2002 Rady Gminy i Miasta w Szadku z dnia 14 lutego 2002r. w sprawie zmiany miejscowego planu szczegółowego zagospodarowania przestrzennego miasta Szadek dla obszaru nad rzeka Pichną (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego z dnia 19 kwietnia 2002 r. Nr 86, poz. 1579).
Celem regulacji w ustaleniach planu jest legalizacja urządzonego zbiornika wodnego oraz przeznaczenie terenu pod rekreacyjne zagospodarowanie jego obrzeży wraz z zabudowa mieszkaniowo-usługową. Plan został sporządzony na mapie w skali 1:500. Powierzchnia planu wynosi około 1,38 ha.
IV. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gminy i miasta Szadek
w zakresie wyznaczania terenów przewidzianych do zalesienia i ustalenia zakazu zabudowy.


- Uchwała Nr XXII/221/04 Rady Gminy i Miasta w Szadku z dnia 23 grudnia 2004r. w zakresie wyznaczania terenów przewidzianych do zalesienia i ustalenia zakazu zabudowy(Dz. Urz. Woj. Łódzkiego z dnia 14 lutego 2005 r. Nr 41,      poz. 443).
Plan obejmuje tereny, dla których ustala się zakaz zabudowy oznaczone symbolem R oraz tereny przeznaczone do zalesienia oznaczone symbolem ZLd. Plan został sporządzony na mapie w skali 1:5000. Powierzchnia planu wynosi 724,63 ha, w tym terenów R – 101,58 ha, terenów ZLd – 623,05 ha.
V. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego      w obrębie geodezyjnym Dziadkowice w Gminie i Mieście Szadek.


- Uchwała Nr XXV/179/2012 Rady Gminy i Miasta Szadek z dnia 28 listopada 2012r. (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego z dnia 27 grudnia 2012 r. poz. 4692) dla działek nr ewid. 279/3, 281/2, 280/2, 282/2, 285, 287, 288, 289, 11 zlokalizowanych     w obrębie geodezyjnym Dziadkowice gmina Szadek.
Plan określa przeznaczenie terenów i zasady zagospodarowania dla:

1) terenu oznaczonego symbolem PE – teren eksploatacji powierzchniowej,
2) terenu oznaczonego symbolem ZL – teren lasu,

3) terenu oznaczonego symbolem KDW – teren drogi wewnętrznej.

Plan został sporządzony na mapie w skali 1:1000. Powierzchnia planu wynosi około 13,61 ha.
VI. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla działek nr 356, 357, 358, 359, 360, 361/8, 361/9 oraz części działek nr 361/6, 362, 363, 364, 365, 366 położonych w obrębie geodezyjnym Dziadkowice w Gminie i Mieście Szadek.

- Uchwała Nr XXXVI/247/2013 Rady Gminy i Miasta Szadek z dnia 27 września 2013r. (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego z dnia 29 października 2013 r. poz. 4663).
Obszar objęty planem przeznacza się na teren eksploatacji powierzchniowej oznaczony symbolem PE oraz zasady jego zagospodarowania.

Plan został sporządzony na mapie w skali 1:1000. Powierzchnia planu wynosi około 22,4 ha.


Zakres obszarowy powyższych dokumentów obejmuje około 5,2% powierzchni Gminy i Miasta, przy czym rozpatrywane łącznie nie stanowią jednolitej formy ustaleń powodując w rezultacie stosunkowo duże rozdrobnienie w strukturze utrudniając sprawne oraz jednoznaczne określenie możliwości zagospodarowania poszczególnych terenów.

Analogicznie jak to ma miejsce w przypadku studium stwierdzenie aktualności planu miejscowego następuje w oparciu o analizę zawartości opracowania             i aktualnie wymaganego zakresu rzeczowego, który został określony w art. 15  ustawy o pizp:  

Art. 15
ust. 1. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta sporządza projekt planu miejscowego, zawierający część tekstową i graficzną, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrębnymi, odnoszącymi się do obszaru objętego planem, wraz z uzasadnieniem.           W uzasadnieniu przedstawia się w szczególności: 
 1)  sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4; 
 2)  zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz datą uchwały rady gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2; 
 3)  wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 
ust. 2. W planie miejscowym określa się obowiązkowo:
1)  przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
2)  zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;
3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu; 
3a) zasady kształtowania krajobrazu; 
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej; 
5)  wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych;
6)  zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa; 
8)  szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym;
9)  szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;
11)  sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;
12)  stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4.
ust. 2a. Plan miejscowy przewidujący lokalizację obiektu handlowego, o którym mowa         w art. 10 ust. 3a, sporządza się dla terenu położonego na obszarze obejmującym           co najmniej obszar, na którym powinny nastąpić zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu. 
ust. 3. W planie miejscowym określa się w zależności od potrzeb:
1)  granice obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości;
2)  granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3)  granice obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji;

3a)  granice terenów pod budowę urządzeń, o których mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu oraz występowaniem znaczącego oddziaływania tych urządzeń na środowisko;
4) granice terenów pod budowę obiektów handlowych, o których mowa w art. 10 ust. 3a; 
4a)  granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
4b) granice terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego województwa lub          w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewódzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu państwowym, lotniska użytku publicznego, inwestycji    w zakresie terminalu lub przedsięwzięcia Euro 2012;
5)  granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez masowych;
6)  granice pomników zagłady oraz ich stref ochronnych, a także ograniczenia dotyczące prowadzenia na ich terenie działalności gospodarczej, określone w ustawie z dnia    7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady;
7)  granice terenów zamkniętych, i granice stref ochronnych terenów zamkniętych;
8)  sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg i innych terenów publicznie dostępnych oraz do granic przyległych nieruchomości, kolorystykę obiektów budowlanych oraz pokrycie dachów;
9) (uchylony)
10)  minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych.

Ponadto uwzględniając wytyczne art. 32 ustawy o pizp analizie podlega również skala obowiązujących opracowań, która zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy   o pizp powinna spełniać następujące kryteria:
Plan miejscowy sporządza się w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzędowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w państwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.             W szczególnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza się stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planów miejscowych, które sporządza się wyłącznie w celu przeznaczenia gruntów do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza się stosowanie map w skali 1:5000. 

Uwzględniając czas zatwierdzenia poszczególnych opracowań, ich zawartość oraz formę ustaleń obowiązujące na terenie Gminy i Miasta Szadek plany miejscowe można podzielić na kilka grup:
· uchwały I-III – opracowania sporządzone w oparciu o ustawę z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, co sprawia, iż uwzględniając wymogi nieobowiązującej podstawy prawnej należy stwierdzić, iż zakres i forma zapisu uchwały diametralnie odbiegają od aktualnie obowiązujących przepisów w zakresie sporządzania planów, jednak skale 1:500, 1:1000 i zawartość załączników graficznych nie odbiegają od obecnie obowiązujących przepisów ustawy o pizp, przy czym część zapisów odwołuje się do obowiązku uzgodnienia planowanych inwestycji z właściwymi organami warunkując jednocześnie  możliwość ich realizacji,

· uchwała IV – opracowanie w większości spełniające wymogi określone ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym część zapisów odwołuje się do obowiązku zaopiniowania i uzgodnienia planowanych inwestycji z właściwym organem warunkując jednocześnie  możliwość ich realizacji,
· uchwała V – VI opracowania w większości spełniające wymogi określone ustawą o pizp.
Powyższa charakterystyka poszczególnych grup opracowań pozwala na ocenę aktualności planów miejscowych oraz ewentualne określenie działań.
Przeprowadzona analiza zmian wprowadzonych w ustawie o pizp wykazała, że część obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego nie spełnia obecnych przepisów prawa w zakresie sporządzania planów (poz. I-III) lub zawiera braki merytoryczne (poz. IV, V-VI), ale nie eliminuje ich z korzystania w obecnych uwarunkowaniach prawnych, a więc można uznać, że zachowują swą aktualność.

W celu oceny zgodności planów miejscowych z przepisami prawa dokonano analizy następujących aktów prawnych odnoszących się do planowania przestrzennego na poziomie lokalnym:

- ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych 
(tj. Dz. U. 2016 r.     poz. 1440 ze zm.);

- ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (tj. Dz. U.      2016 r. poz. 1131 ze zm.);

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami     (tj. Dz. U. 2014 r. poz. 1446 ze zm.);

- ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2017 r. poz. 1566);
- ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu i rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. 2016 poz. 1537 ze zm.);

- ustawa z dnia 21 listopada 1967 r. o powszechnym obowiązku obrony RP      (Dz. U. 2017 poz. 1430);

- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2016 r.      poz. 2134 ze zm.);

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. 2016 r. poz. 1987      ze zm.);

- ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku     i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 ze zm.);

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 519 ze zm.);

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomości (Dz. U.       2016 r. poz. 2147 ze zm.);

- ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 1161);

- ustawa z dnia 29 września 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 788            ze zm.);

- ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmarłych            (tj. Dz. U. 2017 r. poz. 912 ze zm.);

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tj. Dz. U. 2017 r.       poz. 1875).
Na podstawie analizy w/w przepisów dla planowania przestrzennego nie stwierdzono zapisów, które wprowadzałyby konieczność zmiany obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, z wyjątkiem ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych, której zmiany ograniczyły możliwość zabudowy i zagospodarowania terenu na gruntach dobrej klasy bonitacyjnej.

4.4. Ocena aktualności miejscowych planów pod kątem rzeczywistego zagospodarowania terenu


           Obecnie na podstawie wypisu i wyrysu z obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy i miasta Szadek w zakresie terenów przeznaczonych do zalesienia oraz informacji uzyskanych od właścicieli działek zalesione zostały w całości następujące działki:

- działka nr ewid. 23/4 położona w obrębie geodezyjnym Sikucin,

- działka nr ewid. 242  położona w obrębie geodezyjnym Przatów.

W obowiązującym „Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie geodezyjnym Dziadkowice w Gminie i Mieście Szadek - uchwała NR XXV/179/2012 Rady Gminy i Miasta Szadek z dnia            28 listopada 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego z dnia 27 grudnia 2012 r. poz. 4692) dla działek nr ewid. 279/3, 281/2, 280/2, 282/2, 285, 287, 288, 289, 11 zlokalizowanych w obrębie geodezyjnym Dziadkowice gmina Szadek określone zostało przeznaczenie terenów eksploatacji powierzchniowej PE.

Na dzień sporządzenia niniejszej analizy nastąpiła eksploatacja złoża, wygaśniecie koncesji i wykreślenie z rejestru obszarów górniczych.
W obowiązującym „Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Szadek” - Uchwała Nr XXXVI/247/2013 Rady Gminy i Miasta w Szadku z dnia 27 września 2013 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek nr 356, 357, 358, 359, 360, 361/8, 361/9 oraz części działek nr 361/6, 362, 363, 364, 365, 366 położonych w obrębie geodezyjnym Dziadkowice w Gminie i Mieście Szadek określone zostało przeznaczenie terenów eksploatacji powierzchniowej PE.
Na dzień sporządzenia niniejszej analizy nastąpiła eksploatacja złoża, wygaśniecie koncesji i wykreślenie z rejestru obszarów górniczych.

Nastąpiły również zmiany w rzeczywistym zagospodarowaniu w zakresie sytuowania budynków mieszkalnych, magazynowych na terenach objętych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tj.:

- na działce nr ewid. 129/13 położonej w obrębie geodezyjnym Kromolin Stary powstał budynek mieszkalny jednorodzinny,

- na działce nr ewid. 129/14 położonej w obrębie geodezyjnym Kromolin Stary powstał budynek mieszkalny jednorodzinny,

- na działce nr ewid. 129/17 położonej w obrębie geodezyjnym Kromolin Stary powstał budynek magazynowy,

- na działkach nr ewid. 329, 330/4 położonych w obrębie geodezyjnym Szadkowice-Ogrodzim powstał budynek usługowo-magazynowy.



5. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu
Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym następuje min. poprzez ocenę „decyzji zamieszczonych w rejestrach, o których mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67”.

Art. 57. 
ust. 1. Marszałek województwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewódzkim. 
ust. 2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym. 
ust. 3. Wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach zamkniętych.
Art. 67. 

ust. 1. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu warunków zabudowy.
Przywołane artykuły dotyczą, prowadzonych przez właściwe organy, rejestrów decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, które zgodnie  z art. 4 ust. 2 ustawy o pizp określają sposób zagospodarowania i warunków zabudowy terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W latach 2012 – 2016 inwestycje na terenie Gminy i Miasta Szadek dla obszarów pozbawionych planów miejscowych realizowane były na podstawie indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Na takich obszarach przedsięwzięcia mogą być realizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy wyłącznie przy spełnieniu wymogów ustawowych, wynikających z dobrego sąsiedztwa, dostępu do dróg publicznych, istniejącego uzbrojenia, w zgodzie z przepisami odrębnymi bądź na postawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W latach 2012 – 2016 Burmistrz Gminy i Miasta Szadek wydał 341 decyzji ustalających warunki zabudowy na terenach zlokalizowanych w granicach administracyjnych Miasta i Gminy. Ilość wydanych decyzji w poszczególnych latach, jak również w odniesieniu do określonych miejscowości oraz funkcji terenu przedstawiona została w poniższych tabelach.

Tab. 1. Ilość wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2012 – 1016.
	Rok
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	Razem

	Ilość wydanych decyzji
	
67
	
69
	
68
	
63
	
74
	
341


Źródło: opracowanie własne na podstawie danych Urzędu Gminy i Miasta Szadek.


Tab. 2. Ilość wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2012 – 1016 dla poszczególnych miejscowości.

	Miejscowość
	          Wydane decyzje w latach:
	          Razem


	
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	

	Antonin
	1
	0
	1
	0
	0
	2

	Boczki
	2
	4
	1
	1
	0
	8

	Borki Prusinowskie
	2
	0
	1
	2
	3
	8

	Choszczewo
	2
	5
	5
	5
	5
	22

	Dziadkowice
	1
	1
	5
	0
	0
	7

	Górna Wola
	1
	2
	1
	0
	0
	4

	Grzybów
	1
	2
	3
	4
	1
	11

	Karczówek
	3
	2
	1
	2
	1
	9

	Kobyla Miejska
	4
	1
	0
	0
	1
	6

	Góry Prusinowskie
	1
	2
	2
	0
	2
	7

	Kotliny
	1
	1
	0
	0
	0
	2

	Krokocice
	2
	2
	4
	1
	1
	10

	Kromolin Stary
	3
	1
	3
	4
	3
	14

	Lichawa
	0
	0
	1
	0
	1
	2

	Łobudzice
	3
	2
	1
	2
	5
	13

	Piaski
	1
	2
	1
	2
	2
	8

	Prusinowice
	3
	2
	4
	6
	3
	18

	Przatów
	3
	2
	1
	3
	7
	16

	Reduchów
	1
	2
	1
	0
	0
	4

	Rzepiszew
	0
	0
	1
	1
	1
	3

	Sikucin
	4
	0
	0
	2
	3
	9

	Szadkowice-Ogrodzim
	7
	3
	9
	3
	5
	27

	Szadkowice
	0
	0
	2
	0
	1
	3

	Tarnówka
	1
	4
	3
	3
	3
	14

	Wielka Wieś
	4
	5
	2
	4
	5
	20

	Wilamów
	3
	4
	1
	2
	2
	12

	Wola Krokocka
	0
	4
	2
	1
	0
	7

	Woła Łobudzka
	1
	1
	0
	1
	3
	6

	Szadek
	10
	12
	11
	13
	10
	56

	Kromolin Nowy
	1
	0
	0
	0
	0
	1

	Kotlinki
	1
	1
	0
	0
	0
	2

	Tomaszew
	0
	2
	1
	0
	1
	4

	Kornaty
	0
	0
	0
	0
	2
	2

	Hamentów
	0
	0
	0
	1
	0
	1

	Janów
	0
	0
	0
	0
	3
	3

	Razem
	67
	69
	68
	63
	74
	341


Źródło: opracowanie własne na podstawie danych Urzędu Gminy i Miasta Szadek.


Tab. 3. Ilość wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2012 – 1016 wg funkcji terenu.


	Funkcja terenu
	          Wydane decyzje w latach:
	          Razem

	
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	

	Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z funkcją uzupełniającą
	
23
	
20
	
28
	
26
	
26
	
123

	Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
	
0
	
0
	
0
	
0
	
0
	
0

	Zabudowa mieszkaniowo-usługowa
	
0
	
3
	
2
	
1
	
0
	
6

	Zabudowa usługowa
	
1
	
2
	
0
	
1
	
2
	
6

	Zabudowa produkcyjno-usługowa
	
3
	
0
	
2
	
1
	
4
	
10

	Zabudowa zagrodowa
	
39
	
40
	
36
	
33
	
42
	
190

	Infrastruktura techniczna i drogowa
	
1
	
4
	
0
	
0
	
0
	
5

	Rekreacja indywidualna
	
0
	
0
	
0
	
1
	
0
	
1

	Razem
	67
	69
	68
	63
	74
	341


Źródło: opracowanie własne na podstawie danych Urzędu Gminy i Miasta Szadek.


W analizowanym w niniejszym dokumencie okresie Burmistrz Gminy i Miasta Szadek wydał 40 decyzji ustalających lokalizację inwestycji celu publicznego. Dotyczyły one w szczególności inwestycji polegających na budowie lub przebudowie sieci i urządzeń infrastruktury technicznej (elektroenergetycznej, kanalizacyjnej, wodociągowej, internetu szerokopasmowego) oraz budowie lub przebudowie infrastruktury drogowej (drogi publiczne, chodniki, ścieżki rowerowe).
Tab. 4. Ilość wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2012 – 1016.


	Rok
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	Razem

	Ilość wydanych decyzji
	
3
	
1
	
5
	
28
	
3
	
40


Źródło: opracowanie własne na podstawie danych Urzędu Gminy i Miasta Szadek.


Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w poszczególnych latach kształtuje się mniej więcej na równym poziomie, z niewielkim wzrostem w 2016 roku. Natomiast w przypadku inwestycji celu publicznego najwięcej wydanych decyzji przypada na rok 2015.

Biorąc po uwagę obszar całej Gminy i Miasta Szadek największa liczba decyzji      o warunkach zabudowy dotyczy zabudowy zagrodowej – 190 decyzji, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – 123 decyzje oraz zabudowy produkcyjno-usługowej – 10 decyzji.
Największa koncentracja przestrzenna wydanych decyzji ma miejsce                  w przypadku obszarów wiejskich gdzie w w/w przedziale czasowym ilość wydanych decyzji wynosi 285 co stanowi 83,6% ogółu. Na obszarze miasta odsetek decyzji o warunkach zabudowy jest niższy. W okresie będącym przedmiotem opracowania łącznie wydano ich 56 co stanowi 16,4% ogółu.

Ilość wydanych decyzji o warunkach zabudowy w odniesieniu do poszczególnych wsi jest zróżnicowana. Największa koncentracja dotyczy miejscowości: Szadkowice-Ogrodzim z liczbą 27, Choszczewo z liczbą 22, Wielka Wieś 20; umiarkowana – Prusinowice (18), Przatów (16), Kromolin Stary i Tarnówka (14), Łobudzice (13), Wilamów (12), Grzybów (11), Krokocice (10). Najniższa koncentracja dotyczy pozostałych miejscowości gdzie ilość wydanych decyzji jest niższa niż 10. 

Analiza decyzji administracyjnych na obszarach, gdzie brak jest planów miejscowych wykazała, że zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym większości dotyczą zabudowy zagrodowej oraz budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, w tym budowy i rozbudowy budynków mieszkalnych jednorodzinnych, ponadto dotyczy zabudowy produkcyjno-usługowej.

6. Decyzje o pozwoleniu na budowę
Zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332, poz. 1529) przez pozwolenie na budowę należy rozumieć decyzję administracyjną zezwalającą na rozpoczęcie i prowadzenie budowy lub wykonywanie robót budowlanych innych niż budowa obiektu budowlanego.

Biorąc pod uwagę powyższe oraz fakt, iż określenie sposobu zagospodarowania terenów Gminy i Miasta Szadek odbywa się w oparciu              o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu a w mniejszej części następuje poprzez ustalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, to w celu właściwej oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta analizie poddano decyzje o pozwoleniu na budowę wydane w latach 1.01.2012 – 31.12.2016.
Łączna liczba przekazanych Gminie, w przyjętym przedziale czasowym pozwoleń na budowę wynosi 334 a ilość postępowań w poszczególnych latach przedstawia się następująco:
· 2012 – 80 (20 – miasto, 60 – gmina),

· 2013 – 69 (21 – miasto, 48 – gmina),
· 2014 – 65 (12 – miasto, 53 – gmina),
· 2015 – 75 (13 – miasto, 62 – gmina),
· 2016 – 45 (9 – miasto, 36 – gmina).
Rozważając przedmiot inwestycji - dominującą formą zagospodarowania            są budynki mieszkalne jednorodzinne. 
Natomiast biorąc pod uwagę lokalizację należy wskazać iż koncentracja inwestycji następuje na terenie gminy Szadek.
7. Ocena postępów w opracowaniu planów miejscowych

Co do zasady ustawa o pizp nie nakazuje posiadania przez gminę miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, jednak zgodnie z jej zapisami to właśnie w planie miejscowym następuje określenie przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania. Ponadto plan miejscowy stanowi podstawowe narzędzie samorządu pozwalające na kreowanie przestrzeni zachowując przy tym zasady ładu przestrzennego i zrównoważonego rozwoju.     W związku z powyższym oczywistym jest, iż lokalny samorząd powinien dążyć do objęcia ustaleniami planów miejscowych całego obszaru gminy, jednocześnie wykluczając funkcjonowanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Ze względu na niewielki procent pokrycia obowiązującymi planami terenu gminy – zaledwie 5 %, ochrona ładu przestrzennego oraz wartości kulturowych na terenach wiejskich jest niewystarczająca, jednocześnie utrudnione jest gospodarowanie przestrzenią.
Gmina i Miasto Szadek planuje w dalszej perspektywie przystąpić do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Gminy i Miasta Szadek w zakresie terenów przewidzianych do zalesienia.

8. Wnioski dotyczące zmiany zagospodarowania

Uwzględniając fakt iż obszar gminy ma 5%-owe pokrycie ustaleniami miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego wnioski dotyczące zmiany zagospodarowania tzn. wszystkie wnioski, które ze względu na moment złożenia nie zostały uwzględnione w ramach prowadzonych prac planistycznych, należy interpretować jako wnioski o zmianę planu miejscowego lub studium.

Przedmiotem znaczącej większości rozpatrywanych wniosków jest chęć zmiany przeznaczenia poszczególnych terenów lub ich zasad zagospodarowania. Większość wniosków dotyczy zmiany przeznaczenia działek rolnych na budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, które są obecnie przeznaczone pod zalesienie. Liczba złożonych wniosków o zmianę przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego wynosi 68 i dotyczy z reguły gruntów rolnych na cele budowlane. 

Zakres rzeczowy poszczególnych wniosków uwzględniono w ramach poniższego wykazu.
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(zabudowa zagrodowa)
	Piaski
działki nr 42, 37/2
	Tereny zabudowy zagrodowej
	Zgodność
	Brak planu
	    Brak zgodności
	Zmiana planu

	17.
	Wojciech Markiewicz

	Plan
(budownictwo mieszkaniowe)
	Rzepiszew
działka nr 41
	Tereny zabudowy zagrodowej, tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych, tereny zmeliorowane
	Zgodność
	Brak planu
	   Brak zgodności
	Zmiana planu

	18.
	Kazimierz Nastarowicz

	Plan
(budownictwo mieszkaniowe)
	Dziadkowice
działka nr 240
	Tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych, tereny zabudowy zagrodowej, tereny przeznaczone do zalesienia
	Zgodność
	Pod zalesienie
	   Brak zgodności
	Zmiana planu

	19.
	Katarzyna i Wojciech Wojtanowicz

	Plan
(budownictwo mieszkaniowe)
	Kromolin Stary
działka nr 143/8
	Tereny rekreacji indywidualnej
	Brak zgodności
	Zabudowa letniskowa
	    Brak zgodności
	Zmiana planu

	20.
	Anna Włodarczyk

	Plan
(budownictwo mieszkaniowe)
	Przatów
działka nr 383
	Tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych
	Dopuszcza się zabudowę związaną z produkcją rolniczą na podstawie przepisów odrębnych
	Pod zalesienie
	    Brak zgodności
	Zmiana planu

	21.
	Lucyna Białecka

	Plan
(budownictwo mieszkaniowe)
	Kromolin Stary
działka nr 70
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	Zgodność
	Pod zalesienie
	    Brak zgodności
	Zmiana planu

	22.
	Krzysztof Chwalewski

	Plan
(budownictwo mieszkaniowe)
	Lichawa
działki nr 164, 165
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny trwałych użytków zielonych, wody, rzeki, cieki, tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych
	Zgodność
	Pod zalesienie
	    Brak zgodności
	Zmiana planu

	23.
	Marek Druch

	Plan
(działka rolno - budowlana)
	Lichawa
działka nr 102
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych, tereny rolne o wyższych klasach bonitacyjnych
	Zgodność
	Pod zalesienie
	    Brak zgodności
	Zmiana planu

	24.
	Elżbieta post
przedstawiciel ust. Małoletnich Kacpra, Karola Gołębiowskich

	Plan
(pod zalesienie)
	Przatów
działka nr 417
	Tereny przeznaczone do zalesienia
	Zgodność
	Brak planu
	    Brak zgodności
	Zmiana planu

	25
	Joanna i Jarosław Kubiak

	Plan
(pod zalesienie)
	Reduchów
działka nr 18/1
	Tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych, tereny zabudowy zagrodowej
	Nie określono docelowej funkcji
	Pod zalesienie
	    Brak zgodności
	Zmiana planu

	2009

	26.
	Tomasz Puławski

	Studium/plan
(budownictwo mieszkaniowe)
	Borki Prusinowskie
działki nr 44, 46
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wody, rzeki, cieki, tereny trwałych użytków zielonych, tereny zmeliorowane
	Zgodność
	Brak planu
	      Brak zgodności
	Zmiana studium/planu

	27.
	CezMar
Cezary Mazurowski

	Plan
(biogazownia)
	Szadek obr. 1
działki nr 64, 65
	Tereny trwałych użytków zielonych, tereny zmeliorowane
	Brak zgodności
	Brak planu
	     Brak zgodności
	Zmiana planu

	28.
	CezMar
Cezary Mazurowski

	Plan
(przeznaczenie pod budynki do produkcji biomasy i place składowe)
	Szadek obr. 1
działki nr 68/5, 70, 71/2
	Tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych, tereny trwałych użytków zielonych, tereny zmeliorowane, tereny zabudowy produkcyjno-usługowej składów i magazynów
	Zgodność
	Brak planu
	      Brak zgodności
	Zmiana planu

	29.
	Anna Zawadzka

	Studium/plan
(teren rekreacyjny)
	Boczki
działka nr 123
	Tereny przeznaczone do zalesienia
	Brak zgodności
	Pod zalesienie
	    Brak zgodności
	Zmiana studium/planu

	30.
	Andrzej Będa

	Plan
(zabudowa zagrodowa)
	Wola Łobudzka
działka nr 25
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	Zgodność
	Brak planu
	    Brak zgodności
	Zmiana planu

	31.
	Agata Michalak

	Plan
(budownictwo mieszkaniowe)
	Lichawa
działka nr 159
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,  tereny zabudowy zagrodowej, tereny leśne, tereny trwałych użytków zielonych
	Zgodność
	Pod zalesienie
	    Brak zgodności
	Zmiana planu

	32.
	Teresa Werecka

	Plan
(budownictwo mieszkaniowe)
	Lichawa
działka nr 99
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych, tereny rolne o wyższych klasach bonitacyjnych,
	Zgodność
	Pod zalesienie
	    Brak zgodności
	Zmiana planu

	2010

	33.
	Halina Kuziemska-Ławreniw

	Plan
(budownictwo mieszkaniowe)
	Dziadkowice
działka nr 214
	Tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	Zgodność
	Brak planu
	    Brak zgodności
	Zmiana planu

	2011

	34.
	Alina Małecka

	Plan
(na działki rekreacyjno-budowlane)
	Boczki
działki nr 239, 240
	Tereny rekreacji indywidualnej, tereny leśne
	Zgodność
	Brak planu
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	35.
	Zdzisław i Halina Zbijewscy

	Plan
(pod zalesienie)
	Prusinowice
działka nr 260
	Tereny zabudowy zagrodowej, tereny przeznaczone do zalesienia
	Zgodność
	Brak planu
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	36.
	Andrzej Dominikowski

	Plan
(zmiana na działkę budowlaną)
	Przatów
 działka nr 158
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	Zgodność
	Pod zalesienie
	Brak zgodności


	Zmiana planu

	37.
	Krzysztof Kaczmarek

	Plan
(zmiana na działkę budowlaną)
	Sikucin
działka nr 233/1
	Tereny zabudowy zagrodowej, tereny leśne, tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych
	Zgodność
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	2012

	38.
	Jerzy Sobolewski

	Plan
(zmiana na działkę budowlaną)
	Sikucin
działka nr 22
	Tereny zabudowy zagrodowej, tereny leśne, tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych
	Zgodność
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	39.
	Leszek Wójcik

	Plan
(zmiana na działkę budowlaną)
	Wola Krokocka
działka nr 81
	Tereny zabudowy zagrodowej 
	Zgodność
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	40.
	Jan Jarczak

	Plan
(zmiana na działki siedliskowe lub rolne)
	Reduchów
działki nr 11
	Tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych, tereny przeznaczone do zalesienia, tereny trwałych użytków zielonych, wody, rzeki, cieki, tereny zabudowy zagrodowej
	Zgodność
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	41.
	Jan Jarczak

	Plan
(zmiana na działki siedliskowe lub rolne)
	Reduchów
działki nr 72
	tereny przeznaczone do zalesienia
	Brak zgodności
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	                                                                                                                   2013

	42.
	Krzysztof Trojanowski

	Plan 
(zmiana na działkę budowlaną)
	Lichawa
działka nr 91/1
	Tereny zabudowy zagrodowej
	Zgodność
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	43.
	Iwona i Krzysztof Stelcer

	Plan
(zmiana na działkę budowlaną)
	Przatów
działka nr 243/1
	Tereny zabudowy zagrodowej, tereny przeznaczone do zalesienia, tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych
	Zgodność
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	44.
	Mirosław Witczak

	Plan
(zmiana na działkę z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowo-rekreacyjne)
	Przatów
działka nr 422/5
	Tereny zabudowy zagrodowej, tereny przeznaczone do zalesienia
	Zgodność
	Tereny upraw rolnych
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	45.
	Zbigniew Michałowicz

	Studium
(grunty rolnicze z możliwością wykorzystania na cele rekreacyjne)
	Prusinowice
działki nr 293/5
	Tereny trwałych użytków zielonych, tereny zmeliorowane
	Brak zgodności
	Brak planu
	Brak zgodności
	Zmiana studium/planu

	46.
	Zbigniew Michałowicz

	Studium
(grunty rolnicze z możliwością wykorzystania na cele rekreacyjne)
	Prusinowice
działki nr 293/6
	Tereny trwałych użytków zielonych, tereny zmeliorowane, wody, rzeki, cieki, tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych
	Brak zgodności
	Brak planu
	Brak zgodności
	Zmiana studium/planu

	47.
	Zbigniew Michałowicz

	Studium
(zabudowa przemysłowo-usługowa)
	Prusinowice
działka nr 364/5
	Tereny trwałych użytków zielonych, tereny zmeliorowane, wody, rzeki, cieki, tereny zabudowy produkcyjno-usługowej składów i magazynów
	Zgodność
	Brak planu
	Brak zgodności
	Zmiana studium/planu

	48.
	Ewa, Jerzy Kurzawa

	Plan
(zmiana na działkę budowlaną)
	Kromolin Stary
działki nr 40, 41
	Tereny zabudowy zagrodowej, tereny leśne, tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych, tereny zmeliorowane
	Zgodność
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	49.
	Kazimierz Bednarek

	Plan 
(zmiana na działkę budowlaną)
	Przatów
działka nr 251/1
	Tereny przeznaczone do zalesienia, tereny leśne, tereny zabudowy zagrodowej
	Zgodność
	Pod zalesienie
	    Brak zgodności
	Zmiana planu

	50.
	Mariola Ziętala

	Plan 
(zmiana na działkę budowlaną)
	Przatów
działki nr 167, 168
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	Zgodność
	Pod zalesienie
	   Brak zgodności
	Zmiana planu

	51.
	Małgorzata Bryl

	Plan 
(zmiana na działkę budowlaną)
	Przatów
działki nr 155/1, 156, 157
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	Zgodność
	Pod zalesienie
	   Brak zgodności
	Zmiana planu

	52.
	Beata Dziamarska

	Plan 
(zmiana na działkę budowlaną)
	Przatów
działka nr 162
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	Zgodność
	Pod zalesienie
	   Brak zgodności
	Zmiana planu

	53.
	Marian Bednarek

	Plan 
(zmiana na działkę budowlaną)
	Przatów
działki nr 175, 176, 177
	Tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych,  tereny trwałych użytków zielonych, zadrzewień, dolin rzecznych
	Dopuszcza się zabudowę związaną z produkcją rolniczą na podstawie przepisów odrębnych
	Pod zalesienie
	   Brak zgodności
	Zmiana planu

	54.
	Przemysław i Małgorzata Kazimierczak 

	Plan 
(zmiana na działkę budowlaną
	Przatów
działka nr 152
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	Zgodność
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	55.
	Katarzyna i Krzysztof Palińscy

	Plan 
(zmiana na działkę budowlaną)
	Przatów
działka nr 161
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	Zgodność
	Pod zalesienie
	   Brak zgodności
	Zmiana planu

	56.
	Marek Paliński

	Plan 
(zmiana na działkę budowlaną)
	Przatów
działka nr 160
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	Zgodność
	Pod zalesienie
	   Brak zgodności
	Zmiana planu

	57.
	Wiesława Smolarek

	Plan 
(zmiana na działkę budowlaną)
	Przatów
działka nr 163
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	Zgodność
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	58.
	Tomasz Paliński

	Plan 
(zmiana na działkę budowlaną)
	Przatów
działka nr 159/1
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	Zgodność
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	59.
	Roman i Bogumiła Marszałek

	Plan 
(zmiana na działkę budowlaną)
	Przatów
działka nr 184
	Tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych,  tereny trwałych użytków zielonych, zadrzewień, dolin rzecznych
	Dopuszcza się zabudowę związaną z produkcją rolniczą na podstawie przepisów odrębnych
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	60.
	Jadwiga Konicka

	Plan 
(zmiana na działkę budowlaną)
	Przatów
działka nr 165
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	Zgodność
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	61.
	Anna Szydzisz

	Plan 
(zmiana na działkę budowlaną)
	Przatów
działki nr 169, 171/1, 172
	Tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych,  tereny trwałych użytków zielonych, zadrzewień, dolin rzecznych
	Dopuszcza się zabudowę związaną z produkcją rolniczą na podstawie przepisów odrębnych
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	2014

	62.
	Paweł Fraszczyński

	Plan 
(zmiana na działkę pod tereny eksploatacyjne powierzchniowe – złoża kruszywa, piasku, żwiru)
	Borki Prusinowskie
działki nr 62, 63
	Tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych,  tereny trwałych użytków zielonych, zadrzewień, dolin rzecznych
	Brak zgodności
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	63.
	Anna i Zdzisław Zapór

	Plan 
(zmiana na działkę rekreacyjną mieszkaniowo-wypoczynkową)
	Kolonia Góry Prusinowskie
działka nr 16/6
	Tereny leśne, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	Brak zgodności
	Brak planu
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	64.
	Tadeusz Gefert

	Plan
(zmiana pod budownictwo mieszkaniowe)
	Przatów 
działka nr 244/1
	Tereny zabudowy zagrodowej, tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych
	Zgodność
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	2015

	65.
	Adam Puławski

	Plan 
(zmiana na działkę budowlaną)
	Reduchów
działka nr 172/1
	Tereny przeznaczone do zalesienia
	Brak zgodności
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	2016

	66.
	Klaudia Stasiak-Romanowska

	Plan
(zmiana na działkę budowlaną)
	Sikucin
działka nr 20
	Tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych, tereny leśne
	Dopuszcza się zabudowę związaną z produkcją rolniczą na podstawie przepisów odrębnych
	Pod zalesienie
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	67.
	Witold Wrzesiński

	Plan
(zmiana pod budownictwo mieszkaniowe)
	Szadek obr. 8
działka nr 16
	Tereny rolne o niższych klasach bonitacyjnych,  tereny rolne o wyższych klasach bonitacyjnych, tereny zmeliorowane
	Dopuszcza się zabudowę związaną z produkcją rolniczą na podstawie przepisów odrębnych
	Brak planu
	Brak zgodności
	Zmiana planu

	68.
	Andrzej Krawczyk

	Plan
(zmiana pod budownictwo mieszkaniowe)
	Boczki
działka nr 253
	Tereny rekreacji indywidualnej
	Brak zgodności
	Brak 
planu 
(tereny leśne Ls)
	Brak zgodności
	Zmiana planu


9. Wieloletni program sporządzania planów miejscowych

Aktualnie gmina i miasto Szadek nie posiada wieloletniego programu sporządzania planów miejscowych. 

           Celem wieloletniego programu sporządzania planów miejscowych jest określenie ram dla dalszych prac planistycznych, których finalnym efektem powinno być objęcie całego obszaru gminy ustaleniami aktualnych planów miejscowych. 

Wskazane poniżej czynności, ani ich kolejność, nie mają charakteru obligatoryjnego, stanowią wyłącznie wytyczne mające na celu uporządkowanie  podejmowanych działań:
· ocena wpływających wniosków dotyczących zmian w zagospodarowaniu przestrzennym pod względem zasadności ich uwzględnienia,
· potrzeba miejscowej aktualizacji miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego,
· należy dążyć do sporządzenia planów lub zmian o większej powierzchni (np. części lub całego obrębu geodezyjnego lub sołectwa).
10. Podsumowanie

Wymóg okresowej oceny aktualności głównych dokumentów planistycznych obowiązujących na terenie gminy wynika art. 32 ustawy o pizp. Opracowywana w tym celu analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest dokumentem wewnętrznym samorządu nie mającym wpływu na zagospodarowanie poszczególnych terenów. Przeprowadzona analiza wykazała:
· brak konieczności aktualizacji studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania Gminy i Miasta Szadek,
· aktualność wszystkich obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, z uwagą, że ustalenia planów sporządzone w oparciu o ustawę z dnia 7 lipca 1994 r.                             o zagospodarowaniu przestrzennym różnią się od obecnych wymaganych zapisów ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
· w każdym z miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego są dopuszczalne zmiany wynikające ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych,      o ile nie naruszają ustaleń studium i przepisów odrębnych,
· należy dążyć do sporządzenia planów lub zmian o większej powierzchni (np. części lub całego obrębu geodezyjnego lub sołectwa),
· niewystarczające działania samorządu w zakresie planowania przestrzennego owocujące 5 %-owym pokryciem obszaru gminy ustaleniami planów miejscowych.
Niniejsze opracowanie wymaga zaopiniowania przez właściwą komisję urbanistyczno-architektoniczną, a następnie jego wnioski podlegają zatwierdzeniu w formie uchwały rady gminy.
Stwierdzenie nieaktualności poszczególnych ustaleń lub całych opracowań zawarte w niniejszej analizie lub uchwale rady gminy, zatwierdzającej wnioski     w niej zawartej, nie wpływa w żadnej mierze na status obowiązującego studium lub planów miejscowych. Do chwili zatwierdzenia zmiany, w trybie określonym ustawą o pizp, wszystkie obowiązujące na terenie gminy akty planistyczne zachowują swą moc i stanowią pełnoprawną podstawę do opracowania planu miejscowego (w przypadku studium) lub wydania pozwolenia na budowę           (w przypadku planów miejscowych).
11. Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Szadek
Przy opracowywaniu niniejszego dokumentu analizie poddane zostały istniejące opracowania planistyczne i inne branżowe, wydane decyzje                  o pozwoleniu na budowę, wydane decyzje o warunkach zabudowy, wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioski złożone przez zainteresowanych. 

Podstawą prawną sporządzenia „Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Szadek” jest art. 32 ust. 1 ustawy z dnia            27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie         z którym: „W celu oceny aktualności studium i planów miejscowych wójt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym (…)”. 

          Powiatowa Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Zduńskiej Woli      na posiedzeniu w dniu 22 czerwca 2017 r. pozytywnie zaopiniowała „Analizę zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy i Miasta Szadek”.
W wyniku przeprowadzonej analizy nie stwierdzono potrzeby aktualizacji „Zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szadek”, przyjętej uchwałą Nr XXV/178/2012 Rady Gminy            i Miasta Szadek z dnia 28 listopada 2012 r.

Podstawą prawną sporządzenia Studium oraz jego kolejnych zmian jest ustawa    z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233). Od dnia uchwalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy        i Miasta Szadek w 2012 r. treść ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu        i zagospodarowaniu przestrzennym uległa kolejnej zmianie w zakresie wymogów określonych w art. 10 ust. 1 i 2, co jednak nie przesądza o dezaktualizacji tego dokumentu.
Na przestrzeni lat 2001-2016 sporządzono 6 miejscowych (zmian) planów zagospodarowania przestrzennego. Przeprowadzona analiza wykazała aktualność wszystkich obowiązujących planów miejscowych lub zmian.
Ponadto w każdym z miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego     są dopuszczalne zmiany wynikające ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych, oczekiwań mieszkańców, sporządzając je zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa przy jednoczesnym uwzględnieniu możliwości rozwojowych miasta oraz uwarunkowań przyrodniczych.
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