Uchwata Nr XXXI1/178/2026

Rady Gminy i Miasta Szadek

z dnia 29 kwietnia 2026 roku
w sprawie zasad przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym okreslenia
kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej dla lokali mieszkalnych
potozonych w inwestycji realizowanej w Szadku na dziatce nr 276, potozonej w obrebie 10 Szadek
Miasto na zasadach okres$lonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa przez spoteczng inicjatywe mieszkaniowg KZN Reymontowski Spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. | i art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i 1436; z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2026 r. poz.
252) oraz art. 7a i art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa W ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2024 r. poz. 506) Rada Gminy i
Miasta Szadek uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przedmiot uchwaly.

1. Uchwata okresla kryteria i zasady przeprowadzania naboru wnioskOw o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego, przeznaczonego do wynajmu, znajdujacego si¢ w budynkach, ktore
zostang wybudowane w ramach inwestycji zlokalizowanej w Szadku na dziatce nr 276 potozonej w
obrebie 10 Szadek Miasto, realizowanej przez spoteczng inicjatywe mieszkaniowa KZN
Reymontowski sp. z 0. 0., na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
0 spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

§ 2. Stowniczek.

1. Tlekro¢ w zasadach jest mowa o:

1) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o0 dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming i Miasto Szadek;

3) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé¢ osobe ubiegajaca si¢ o najem lokalu
mieszkalnego (oraz osoby zgloszone przez nig do wspoélnego zamieszkania) wybudowanego w
inwestycji w Gminie 1 Miasto Szadek realizowanej na zasadach okreslonych w Ustawie o SIM
przez spoteczng inicjatywe mieszkaniowg KZN Reymontowski Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia;

4) Kaucji — nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez najemc¢ w celu zabezpieczenia
pokrycia naleznosci z tytulu najmu lokalu mieszkalnego, istniejacych w dniu oprdznienia lokalu;

5) kryteriach pierwszenstwa - nalezy przez to rozumie¢ kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowe

kryteria pierwszenstwa w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w



ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 506);

6) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wybudowany w Gminie i Miasto Szadek przez
spoleczng inicjatywe mieszkaniowg KZN Reymontowski Spétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia, co do ktorego Gminie przystuguje prawo wskazania najemcy;

7) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora zawarta z SIM umowg najmu lokalu
mieszkalnego;

8) SIM — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg KZN Reymontowski
Spoéike z ograniczong odpowiedzialnos$cia;

9) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
niektorych przedsiewzig¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 680, 1077);

10) ustawie 0 SIM — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 26 pazdziernika 1995 r. spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2026 r. poz. 39).

§ 3. Kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej.

1. Ustala si¢ kryterium pierwszenstwa w postaci posiadania przez najemc¢ wkladu
oszczedno$ciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktorego imienny
dowod stanowi ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r. przyznajac za
spetnianie tego kryterium — 20 punktéw.

2. Ustala si¢ nastepujace dodatkowe kryteria pierwszenstwa wraz z liczbg przyznawanych im
punktoéw:

1) osoby wychowujacej przynajmniej jedno wtasne lub przysposobione dziecko, o ktorym mowa w
art.7 ust. la ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. 0 pomocy panstwa w nabyciu pierwszego
mieszkania przez miodych ludzi — 5 punktéow za kazde dziecko, z zastrzezeniem, ze
maksymalna liczba punktow do uzyskania to 15;

2) osoby bedace aktualnie najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, ktére zobowiaza si¢ do rozwigzania umowy i opréznienia tego lokalu w terminie
miesigca od zawarcia umowy najmu mieszkania przez najemce - 10 punktow;

3) rodziny z dzieckiem posiadajacym:

a) zaswiadczenie, 0 ktorym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu
kobiet w cigzy i rodzin ,,Za zyciem” (Dz. U. z 2020 r. poz. 1329),

b) lub orzeczenie 0 niepetnosprawnosci, a w przypadku dzieci od 16. do 18. roku zycia —
orzeczenie 0 znacznym stopniu niepelnosprawnos$ci, wydane na podstawie przepisow ustawy
z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob
niepetnosprawnych (Dz. U. z 205 r. poz. 913) — 10 punktow;

4) wnioskodawca na dzien ztozenia wniosku ukonczyt 65 lat — 10 punktéw;



5) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba usamodzielniona opuszczajgca piecze
zastepcza, rodzing zastgpcza, rodzinny dom dziecka, placowke opiekunczo wychowawcza
lub placowke opiekunczo-terapeutyczng — 5 punktéw;

6) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba, ktéra rozlicza si¢ od 3 lat z podatku
dochodowego w Urzedzie Skarbowym wtasciwym dla Gminy 1 Miasta Szadek 1 w deklaracji
podatkowej za ostatnie lata rozliczeniowe wskazata Gming i Miasto Szadek jako miejsce
zamieszkania — 15 punktow;

7) zadna osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego nie byta i nie jest wiascicielem
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ na terenie
Gminy i Miasta Szadek oraz nie przystugiwato i nie przystuguje jej spodtdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byt lub jest lokal mieszkalny lub dom
jednorodzinny, oraz nie jest wlascicielem lub wspotwilascicielem budynku, jezeli jego udziat
w przypadku zniesienia wspotwlasnosci obejmowaltby co najmniej jeden lokal mieszkalny —
15 punktow;

8) osoba, ktora zadeklaruje przystgpienie do zawarcia umowy o partycypacji w kosztach
budowy lokalu — 10 punktow.

3. Peloletnie osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania podlegaja weryfikacji na takich
samych zasadach jak wnioskodawca.

4. Wnioskodawca zobowigzany jest do wykazania, poprzez ztozenie do wniosku nizej
wymienionych dokumentow i o§wiadczen, Ze spetnia kryteria pierwszenstwa:

1) deklaracji o $rednim miesiecznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe w
roku poprzednim;

2) zaswiadczen wlasciwego miejscowo urz¢du skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych
w roku poprzednim przez wnioskodawce oraz osoby zgloszone przez niego do wspolnego
zamieszkania;

3) oswiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego potozonego na
terenie Gminy i Miasta Szadek;

4) dokumentow, zaswiadczen i oswiadczen potwierdzajacych spetnienie kryteriow, o ktorych
mowaw § 3ust. 112.

5. Osoba ubiegajagca si¢ o zawarcie umowy najmu, dotgczajagca do wniosku kopie
dokumentow zobowigzana jest do przedstawienia ich oryginatow do wgladu.
§ 4. Zasady przeprowadzenia naboru wnioskow 0 zawarcie umowy najmu lokalu.
1. Ogtoszenie o naborze wraz z terminem sktadania wnioskow 0 zawarcie umowy najmu lokalu
i formularzem wniosku publikuje si¢ w BIP Urzedu Gminy i Miasta Szadek, na stronie Gminy
1 Miasta Szadek oraz w formie papierowej dostepnej w siedzibie Urzedu.

2. Osoba zainteresowana zawarciem umowy najmu lokalu sktada w Urzedzie Gminy i Miasta



Szadek wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu wraz z wymaganymi zatgcznikami w sposob i w
miejscu okreslonym W ogloszeniu, 0 ktorym mowa w ust. 1.

3. Osoba zainteresowana zawarciem umowy najmu lokalu wraz z osobami zgloszonymi do
wspolnego zamieszkania, moga ztozy¢ tylko jeden wniosek 0 zawarcie umowy najmu lokalu.

4. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu ewidencjonuje si¢ Z uwzglgdnieniem daty i
kolejnosci ich wptywu. Wnioski obejmowac¢ beda rowniez wskazanie przez osobg zainteresowang
preferencji co do liczby izb mieszkania oraz o usytuowaniu na okreslonym pigtrze o jakie wnioskuje.

5. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu podlegaja weryfikacji formalnej w oparciu o
dokumenty i dane dotyczace wszystkich wskazanych w nich osob.

6. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu rozpatruje si¢ oraz poddaje si¢ ocenie punktowej
zgodnie z kryteriami pierwszenstwa, 0 ktérych mowa w § 3.

7. W przypadku brakow formalnych we wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do ich uzupetnienia,
w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania. Nieuzupetniony w terminie wniosek pozostawia sig
bez rozpoznania.

8. Wykazanie okoliczno$ci stanowigcych podstawe do naliczenia punktacji w oparciu o kryteria
pierwszenstwa, 0 ktorych mowa w § 3, spoczywa na 0sobie ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy najmu
lokalu.

9. Po przeprowadzeniu oceny punktowej wnioskéw 0 zawarcie umowy najmu lokalu sporzgdza
si¢ liste wnioskow, uszeregowanych w kolejnosci od najwiekszej do najmniejszej liczby uzyskanych
punktow, obejmujaca imiona i nazwiska wnioskodawcow, zwang dalej listg najemcow.

10. W przypadku uzyskania przez dwoch lub wigcej wnioskodawcow takiej samej liczby
punktow, 0 pierwszenstwie decyduje kolejnos¢ ztozenia wniosku.

11. Jezeli liczba wnioskodawcow spetniajgcych kryteria naboru jest wieksza niz planowana
liczba lokali, tworzy sig liste rezerwowa.

12. Lista najemcow wraz z listg rezerwowa zostanie przekazana do SIM, ktory na jej podstawie
dokonana przydziatu lokali oraz podpisze umowe 0 partycypacji w kosztach budowy lokalu
stosownie do tresci art. 29a ustawy o SIM, zwang dalej umowg 0 partycypacji.

13. Wnioskodawca z tytutu wpisania na list¢ najemcoéw nie nabywa roszczenia o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

14. Z listy najemcow zostanie wykreslona osoba, ktora:

1) zlozyta we wniosku lub innych dokumentach wymagane w procesie naboru nieprawdziwe
oswiadczenia;

2) os$wiadczyta o rezygnacji z udziatu w naborze;

3) nie odpowiada na proby skontaktowania si¢ w celu przekazania informacji dotyczacych
naboru i umowy o partycypacji; nie stawita si¢ w miejscu 1 czasie wskazanym dla zawarcia

umowy o partycypacje lub pomimo stawiennictwa odmowita zawarcia umowy o partycypacje.



§ 5. Zawarcie umowy najmul.

1. Najemcy lokalu moze zosta¢ wnioskodawca, ktory spetnia ustawowe kryteria okreslone w
ustawie oraz w ustawie 0 SIM to jest:

1) w dniu objecia lokalu, ani on ani osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego nie
posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy i Miasta Szadek,
jednakze w przypadku posiadania przez wskazane osoby tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego poza Miastem Szadek, wnioskodawca moze zosta¢ najemca lokalu tylko jezeli
zmiana jego miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez wnioskodawce lub inng
osobe z gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasoboéw SIM, w ktorych
znajduje si¢ lokal;

2) $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego, w roku poprzedzajacym rok, w ktorym
zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego nie przekroczy wartosci okreslonych w art.
7a ust. 1 ustawy oraz w art. 30 ust. 1 pkt 2a ustawy o SIM,;

3) w przypadku, gdy inwestycja realizowana bedzie z wykorzystaniem finansowego wsparcia, o
ktorym mowa w art. 5 ust. 1 ustawy, sredni dochéd w roku poprzedzajacym rok, w ktorym
zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ wartosci
okreslonych w art. 7a ust. 1 ustawy.

§ 6. Wysokos$¢ obowigzujacej kaucji.

1. Potwierdzeniem zdolno$ci czynszowej najemcy bedzie wptacenie kaucji zabezpieczajace;j
pokrycie nalezno$ci z tytulu najmu lokali.

2. Maksymalna wysokos¢ obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu lokalu
mieszkalnego stanowi 6-krotnos¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki
czynszu obowigzujgcej W dniu zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 7. Postanowienia koncowe.
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Szadek.
§ 8. Wejscie w zycie.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rad

Signature No {/erified
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